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1 TERVEZESI FELADAT
1.1 ELOZMENYEK

Rabaszentmihaly telepllés 6nkormanyzata 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoélo, 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kézzétett Orszagos Telepulésrendezési és
Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) valamint a helyi
onkormanyzatokrol szolé tobbszér modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva
elkészittette a kozség telepulésszerkezeti tervét, melyet a 6/2006. (IV.25) szamu
onkormanyzati hatarozattal hagyott jova. A jogszabalyokban elGirtaknak
megfeleléen 2005 évben ennek folytatasaként elkészittette a telepllés szabalyozasi
tervét is, melyet a 4/2006. (V.23.) szamu o©Onkormanyzati rendelettel kerult

jévahagyasra.

A telepullési 6nkormanyzatnak az a szandéka, hogy, a Kossuth Lajos utca 99. szam
alatti kiltertleti 052/9 hrsz.-u ingatlanan kisméreti onfenntartd gazdasagot alakit ki.
A helyi elképzelés, ami az elbzetes elképzelések alapjan karos hatast nem
eredményez, a kozség részeérdl is tamogatott. A szabalyozas lokalis - csak a
kérdéses ingatlanra kiterjedé - mobdositas, de a telepulésszerkezeti tervben
rogzitettek moddositasa miatt a hatalyos szerkezeti terv modositasat is érinti. A
telepllésrendezési tervmodositassal érintett terllet ingatlan a kérelmezé

onkormanyzat tulajdonaban van.
A korabban elfogadott fejlesztési koncepcidban megfogalmazott 6 fejlesztési
elképzeléseket, elhatarozasokat a jelenleg tervezett modositds nem befolyasolja,

annak megfelel, igy nincs szikség a telepllésfejlesztési koncepcié modositasara.

A tervezési feladat a szabalyozas elkészitése az dvezetben tervezett hasznalati és

épitési elképzelésekhez.
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A terlletre vonatkozé szabalyozasi terv moédositasanak elkészitésével az

onkormanyzat céglinket, a Tér- Hal6 Kft.-t bizta meg.

Jelen dokumentacio a telepllésrendezési tervmoddositas a telepulésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozOokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-ban rogzitett véleményezési

dokumentacidja.

A terv készitése soran az alabbi el6zmények kertltek figyelembe vételre:

e Rabaszentmihaly kozség Rendezési Terve 2006.

1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA

1.2.1 A rendezési tervmoédositas célja

Az onkormanyzat a tervezési terlleten olyan rendezési tervmddositas készitését
thzte ki célul, amin keresztil a 052/9 hrsz.-u kulterlleti ingatlanon a meglévd
noveénytermesztd funkcidt allattartdssal kiegészitd gazdasag johet létre a kdvetkezd
években. Cél tovabba, hogy az elképzelés oOner6bél és palyazati forrasokbol
folyamatosan fejlesztheté legyen. E rendezési tervmodositas feladata az, hogy a
megfeleld feltételeket (jogi, tertileti stb.) biztositson a tervezett beruhazas szamara.

A cél a telepllés kulterlletén az a szabalyozasi terv modositasa. A hatalyos
rendezési tervben a tervezési terlletnek a teriletfelhasznalasat, valamint az ehhez
igazoddan az épités szabalyozasi feltételeit, tobbek kozott az épités céljara igénybe
vehetd épitési hely lehatarolasat és az épitési Ovezeti paramétereket szikséges

meghatarozni.

1.2.2 Tervezési terulet, fejlesztési elképzelés

Jelen fejlesztési elképzelések Rabaszentmihaly kozség 052/9 hrsz.-u kulteruletén
talalhat6 ingatlanra vonatkozik:

Az ingatlan természetben a Kossuth Lajos utca, Dézsa Gydrgy uton tuli szakasza

mentén - a Raba téltés felé - annak déli oldalan helyezkedik el.
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A telephely megfelel6 megkozelitése az Kossuth Lajos utca, Ady Endre
csomoponttdl a részben aszfaltozott részben megerdsitést igénylé uton keresztil

biztositott.

3 A e T
google map’s

Kimle légi foton/forras

A kozség hatalyos szabalyozasi tervében a tervezéssel érintett ingatlan (Gksz) a
gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté teriletfelhasznalassal szerepel. A szabalyozasi
terv az ingatlanon korabban tervezett funkciét a szomszédos mezdgazdasagi
valamint lakoteruletektdl vizualisan 10,0 méteres védéfasitassal hatarolja el.
Természetben az ingatlan rendezett, korbehatarolt tengelyében foldut vezet. A
szomszedos lakoovezethez kozelebb esé ingatlanrészen helyi mezdgazdasagi
termékek termelése folyik. Fodliasatras termesztés keretében paprikat, hagymat,
paradicsomot, és egyéb zoldségeket termelnek. A terlleten az allattartas és
feldolgozas is a bdvités célként szerepel. A telepllésen nincs allattartasrol szold
rendelet, igy a kdzponti belterlleti részen is van erre példa, haztaji jelleggel.

Az dnkormanyzat a helyi foglalkoztatottsagot kivanja javitani ezért az elképzelés
megvalositasahoz palyazati forrasokat is igénybe kivan venni.

Az oOnkormanyzat az ingatlan rendezési terv modositas keretében torténd
terlletfelhasznalasanak és szabalyozasanak modositasat kezdeményezte annak
érdekében, hogy a tervezett funkcidhoz jobban illeszkedjen. A lakoterllethez
kdzelebb esd kbzel 60 méteres savban a mezbégazdasagi tevekenység megfeleld
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atmenet biztosit. A lakoterlletek kertvégei szintén kiskerti hasznositasuak, igy
hasznalati konfliktusok kialakulasa nem varhaté. A haztdji jellegl allattartas
egyedszama el6zetesen 100-150 db nagysagot érhetne el. Ennek a tevékenységnek
a zonaja a kulteruleti mez6gazdasagi teruletekkel hataros ingatlanrész lenne.

A jelenlegi kereskedelmi gazdasagi hasznositast a kilonleges mez6gazdasagi Uzemi

teriletfelhasznalas valtana fel.
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Bovitési elképzelés

A tervezett telephely allattarté profilja a sertés nevelés, hizlalas. Az allattartasi Gzemi
funkcidit kulon épultek szolgaltatjak, melyek altal a szigoru tartasi technologia és
korulmények maximalisan biztosithatoak. Mivel jelenleg az épitési telek
mez6gazdasagi mivelési szantdé agban fekszik, igy az épitési engedélyezéssel
parhuzamosan zajlik a helyszinrajzon lehatarolt, épitéssel érintett telekrész mavelési
agbodl valé kivonasa. Az ingatlan alapkdozmivekkel valo ellatasa, a stabilizalt
utburkolattal megerdsitett 054. hrsz.-u ut nyomvonalan torténik. A tervezett épuletek
sertés neveld, elletdé és utoneveld, valamint kocaszallas az ingatlanon beldl
szabadon allé médon a 10-10 m el és oldalkert betartasaval kerultek elhelyezésre,
szalagos épulet elhelyezéssel. Az ingatlan feltarasa az 54. hrsz.-u utrol torténik, az ut
tengelyére merdleges telken bellli bekotd uttal, mely egyenesen a meglévé tizi viz
taroldhoz vezet. Erre az utra, merdleges uUtkapcsolattal kerilt felflizésre az éplletek
sora. Az épuleteket kdzvetlenul kiszolgald technologiai ut biztositja az allatok ki és
berakodasat, a takarmanyozast és a tragya elszallitast az épuletek el6tt
elhelyezkedd tragyataroloba. Az épuletek kozott a helyszin és alaprajzon jelolt
modon takarmanysild létesul.

A tervezett éplletek kizardlag foldszintesek, egyszerli téglany alakuak,
nyeregtetések. Anyaghasznalatukban és formavilagukban hagyomanyos elveket
testesitenek meg, igyekeznek egy valodi vidéki farmgazdasag képét mutatni. Az
épuletek kétoldali bejarattal kerulnek kialakitasra, feltarasra, mindkét révid oldali
bejarata a kezel6i utra vezet. Innen nyilnak a hizlald terek rekesztékei. A hizlald
helyiségek mindegyikébdl o6nallé kijarattal 6nallo kifutétér nyilik. A kifutd terek

mindegyike 6nallé kijarattal rendelkezik.
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Fényképmelléklet
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Telepiilésszerkezeti médositasi javaslat

A hatalyos szerkezeti terv a 052/9 hrsz.-u ingatlant Gksz- gazdasagi kereskedelmi
szolgaltato terlletfelhasznalassal tartalmazza. A modositas eredményeként a terilet
a tervezett onkormanyzati célhoz jobban illeszked6 Kmui kulonleges mez6gazdasag
uzemi teruletfelhasznalasra modosul. A teruletfelhasznalas modositasaval a hatalyos
szerkezeti tervb6l szamitott telepulés biologiai aktivitas értéke kedvezdbb iranyba
mozdul el. (/asd: szamitas)

A mezbgazdasagi Uzemi teruletfelhasznalasi egység a telepllés jelenlegi
terllethasznalatahoz arculatahoz, tajhasznalatdhoz (mezbgazdasagi, allattartd)
jobban illeszkedik, azt jobban befogadja. Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban
kapott észrevételek alapjan a terlletfelhasznalas a koérnyez6 északi
természetvédelmi  teruletekkel jobban  6sszhangba hozhaté. A  Gksz
tertletfelhasznalas kivaltasaval jelentés forgalmat vonzd nagyobb korszerl épitési
technoldgia szerint épitett tajidegen szineket is hordozhatd épuletek megjelenés nem
varhato. A telepulésszerkezeti terv és az arra épuldé szabalyozasban meghatarozott
alacsony intenzitasi mutatok a tajhasznalati és vizualis konfliktusok kialakulasat nem

teszik lehetové.

Szabalyozasi javaslat

A szabalyozasi javaslat a fent leirt szerkezeti tervi elképzelést koveti le. A
szabalyozas a 052/9, 056 hrsz.-u ingatlanokra a Kmu kulonleges mez6gazdasagi
uzemi teruletfelhasznalast terjeszti ki.

A modositassal érintett ingatlanok tertlete tobb mint 5,5 ha, amin az 6sszes beépités
500 m? alatt tervezett, igy a beépitettség 1% alatt marad. A javaslatban a
beépitettség felsd korlatja 30%-ban kerllt meghatarozasra.

A teruleten belll a kozlekedést kiszolgalo utak részben a meglévok helyén — ami a
telek tengelyében halad- valamint arra merdlegesen kerulnek kialakitasra. Ezeket a
terlleteket nem szamitva az Ovezetben a =zdldfeluleti aranyt 40%-ban kerult
meghatarozva.

A tervezett hasznalat jellemz6en novénytermesztéssel Osszeflggd foliasatrak és
allattarto épuletek kialakitasara terjed ki. Nem kizart, hogy hosszabbtavon az allandé
fellgyeletet a terlleten biztositani kell ezért az épitménymagassagnal ennek

lehetbségét is mérlegelve a 3,6 méteres magassag kerult meghatarozasra.

11

www.ter-halo.hu



TER-HALO UDS. KFT Gyér, Babits M. u. 17/A
Rabaszentmihaly rendezési tervmaddositas

Ezt az értéket egyes tarolo éplletek szukségszerlien tulléphetik igy a
rendelettervezetben az alabb kiegészités megtétele tortént:

Az Ovezetben a tarold6 mezbgazdasagi épitmények magassaga az Ovezet
épitménymagassaganak kétszerese lehet.”

A javaslat a fentieken tul a hatalyos szabalyozasi tervben a tervezési terlletet
koruldlel6 10,0 méteres kotelezd fasitast megtartja, annak 15,0 méterre torténd
felbdvitésére a 054 hrsz.-0 ut vonalaban javaslatot tartalmaz. Az elb6zetes
tajékoztatasi szakaszban kapott észrevételek alapjan a tervezési terllet
természetvédelmi terllettel szomszédos. EbbdI kifolydlag mivel az ingatlanon a teljes
kozmivesithetéség feltételi nem adottak a szennyvizek gydjtését kizarolag zart

taroloban kell megoldani, onnan elszallitani.

A fentiek alapjan a tervezési eredményeként a terlleten az dvezeti jel az alabbiak

szerint modosul:

Hatalyos tervben szerepld ovezeti besorolas

SZ |50 30

Gksz 95730 60 1500

Javasolt dvezeti besorolas

Sz |30 40 0.3
45| - - 3000

Kmi

Varhato hatasok

A modositas eredményeként a gazdasagi célra jeldlt terlleten az épitett kornyezeti
elemek jelenhetnek meg, allattartd, feldolgozd, adminisztracios épuletek formajaban.
Az atrendez6dés a jelentés épitész szazalék és épitménymagassag csokkenés
eredményekeént a terllete tervezett hasznalati terhelése csokken. A helyi telepulési
célok megvaldsitasaval egy manufakturalis jellegl helyi mezégazdasagi — novény és
allat — feldolgozo terulet alakulhat ki, amiben a helyben él6k is érintettek igy annak
telepllési befogadasa természetszerlibb a fenntartasa és helyi léptéki folyamatos
fejlesztése pedig kozosségi érdek. Az allattartas egyedszama el6zetesen 150 db-ban

prognosztizalt.
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Az elképzelés a hagyomanyos gazdasagi teruletek sajatossagaitol eltéeréen jobban
illeszthetd a telepulés karakterébe. Kedvezdbb atmenetet biztosit a beltertleti lako és
mez6gazdasagi teruletek kozotti terlletfelhasznalas vonatkozasaban, azonban a
tervben jelolt kitettséget is csdkkentd kotelezd fasor megvaldsitasa szikségesnek
itélt. Az Ovezetben a Dbiologiailag aktiv feluletek nagysaga a korabbi
tertletfelhasznalastdl kedvezdbb iranyba mozdulhat el. Az esetleges gyumolcsos és
kertészeti és részfunkcid pedig a lakoteriletek mezdgazdasagi terllet iranyu
kitettségén még tovabb javithat.

A mezbégazdasagi termeld, feldolgoz6é funkcié iranyaba torténé oOnkormanyzati
szandeék és tervi elmozdulas 6sszességeében a telepulésen bellli foglalkoztatottsagot

javithatja. Elhelyezkedés vonatkozasaban a teruletvalasztas kedvezdnek itélhet6.
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2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A telepulésen 5/2004. (lll.24.) Rabaszentmihaly), szamu képvisel6-testuleti
hatarozattal elfogadasra kerllt egy a telepllés egészére vonatkozo
telepllésfejlesztési koncepcio. A belteriletek mellett gazdasagi teruletkijeldlések
szerepelnek a koncepcidéban. A gazdasagi terlletfejlesztés kivaltasaval nem valtozik
a telepulésfejlesztési stratégia. A jovéen azonban esetlegesen a helyi jelleghez
jobban igazodo kitoréséi pontok meghatarozasa mar érintheti és szukségesseé teheti

a korabbi stratégia ujragondolasat.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV
A szabalyozasi terv modositasanak eredményeként a szerkezeti terv a fent

ismertetek szerint médosul.

3.1 ARENDEZESI TERV KESZITESEKOR FIGYELEMBE VETT
TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

3.1.1 Targyi beavatkozas az Orszagos terlletrendezési terv és
Megyei  teruletrendezési terv elemeire nincsen hatassal .

Az Orszagos Terlletrendezési Terv és a megyei rendezési terv altal meghatarozott
Ovezeti kovetelményeknek a rendezési tervben megfogalmazott elhatarozas eleget

tesznek.
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3.2 A TELEPULES BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE

Az épitett kornyezet alakitasarol szolo 1997. évi LXXVIII. tv. és annak modositasardl
sz0l6 2006. évi L. tv. el6irja, hogy a rendezési terv modositasaval egy adott telepulés
bioldgiai aktivitas értéke nem csokkenthet. (Biologiai aktivitasérték: a teleplilésekre
egy adott teriileten a jellemzb névényzetnek a teleplilés 6kologiai allapotara és az
emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.)

A telepulés Dbiolégiai aktivitasértéke valtozik, mivel a telepulésszerkezeti

tervmodositas torténik, uj terulet felhasznalas kerul kijeldlésre.

BIOLOGIAI AKTIVITAS

TEROLET TERULET BESOROLASA N,TAES(USIKEGTA ERTEKMUTATO ERTEK
(Hrsz-a) VALTOZAS VALTOZAS UTAN (ha) VALTOZAS | VALTOZAS | VALTOZAS | VALTOZAS
ELOTT ELOTT UTAN ELOTT UTAN
Gksz
gazdasagi
kereskedelmi 55 04 2.2
052/9, szolgaltatot
Kmii
mez8gazdasagi 55 0,7 3,85
Uzemi terilet
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK OSSZESEN 2,2 3,85
+1,65
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4. KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.1 Tajrendezés

Rabaszentmihaly kézigazgatasi tertletének egy része beletartozik a Rabakoz védett
tajképvédelmi tertletébe. A telepllés a Kisalféld nagytaj Gydéri-medencéjében azon
belil a Rabakoz kistajban talalhatd. A tervezési terilet a fejlesztés megvaldsitasa
utan a telepulési taj része lesz, megjelenésében a telepulési kornyezethez
alkalmazkodik. Targyi modositas soran ezért a nem tul nagy volumend ndvényzet
telepitésekor ezt javasoljuk kdvetkezetes szakérté beavatkozasokkal ellensulyozni.
Az érintett terlleten a tajra jellemzd ndvénytarsulasok jellegzetes fajait kell
alkalmazni. El6térbe kell helyezni a lombhullato fafajtak telepitését és kerulni kell a

tajidegen, rabszolgandvények alkalmazasat.

4.1.1 T3ji adottsagok

A telepllések a Rabakdz néven ismert Csornai-sik kistaj részét képezik. A terllet
természetfldrajzi adottsagait tekintve igen egységes. Mind a talajviszonyok,
domborzati adottsagok csapadékeloszlasok terén egységes, homogén képet mutat.
A telepulések tengerszint feletti atlagos magassaga 115-120 m. Kisbabot a 8417-es
szamu orszagos mellékut mentén, Rabaszentmihaly a kozlekedési tengely mellett
fekszik. A telepulések Gy6rtdl 28-33 kilométerre, Téttél 7-10 kilométerre, Csornatol
16-19 kilométerre talalhatoak.

A kozségek kulteruletét nagy kiterjedésl szantéteruletek és valamivel kisebb
erddteruletek jellemzik. Kisebb aranyu, de telepulési szinten jelends teruletek vannak
ezen felll rét és legel6 hasznositasban is.

Az szantoteruletek nagy aranyanak oka a domborzatbdl fakad, hiszen a kdzségek
kozigazgatasi terliletének nagy része a Raba, Marcal folyok ontési arteriletein
talalhaté. Ezen felil a szantéterlletek magas aranykorona értékkel birnak, jo
termelékeny teruletek. A homokosabb, lazabb terlletek aranyi kicsi, igy jelentds

erdégazdalkodas nem alakult ki.

4.1.2 Domborzati, foldtani adottsagok
A telepllések egy alacsonyartéri medencesiksagon fekszenek. A tengerszin feletti

magassag 120 m korul alakul. A kérnyék antropogén felszini elemei kozul a tablas
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szantofoldi mivelést és a folyokat Ovezd gatakat lehet kiemelni a telepulések
épuletein kivdl.

A terilet féldtanilag a Raba megsillyedt hordalékkupjanak lejtdje, amelyet jelenkori
folyovizi iszap, lapi és réti agyag borit. A mélyben 50-100 m vastag pleisztocén, jé
viztarozd képességi, majd vegyes viztarozo-képességi pannon lUledékek talalhatok.
Aszeizmikus, jelentds 50 °C-nal melegebb geotermikus energiaval rendelkezé terdlet.
A terlleten laké és szantéfoldekkel koraldlelt. A tertlet jelenleg szanté miivelési agba

tartozik, ennek megfelel6 mezégazdasagi tevékenység folyik rajta.

4.1.3 Taji konfliktusok, tajfejlesztés, tajvédelem

A terilet taji kdrnyezetében esztétikai, tajhasznalati és dkoldgiai konfliktusok abban
az esetben jelenhetnek meg ha, a kulteruleti fejlesztés a vonatkozé kdézmdi fejlesztési
kritériumok esetleges figyelmen kivul hagyasaval tobb Utemben eltérd épitészeti

megfogalmazassal, anyaghasznalattal valésul meg.

Esztétikai konfliktus:
» mezbgazdasagi uzemi terulet—kornyezetvédelmi terulet, lako terulet
= megoldas: tervezett zoldfelilet és novénytelepités fejlesztéssel
parhuzamos megvaldsitasa
= tgjidegen szinvilag mell6zése

= Egységes épitészeti megfogalmazas tajhasznalathoz ill6 anyagokkal.

Okoldgiai konfliktusok:
= talajviz, talaj szennyezése « lakétertletek, természeti tertletek
megoldas: kornyezettudatos viselkedése,
szennyviz gyUjtése zart taroléban,

hulladékkezelés megoldasa —komposztalas, ujrahasznositas

4.1.4 Kornyezetalakitas, a teriilet zoldfellleti rendszere

Targyi modositas a telepulés zoldfeluleti rendszerét védett természeti teruleteit,
tobbletterheléssel az elbzetes értékelés és bemutatott telepités megvaldsulasaval
nem veszélyeztetheti. A fejlesztési terulet szervesen nem csatlakozik beltertlethez

ezért lokalis zoldfelllet-fejlesztést javaslunk végrehajtani:
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= a telekhatar mentén valtoz6 10,0-15,0 méteres szélességben
szikséges kotelezd fasitast telepitése szikséges, mely biztositja a

biologiai aktivitasérték egyenléségét a modositas utan is.

4.1.5 Zoldfelulet-fejlesztési javaslat

A teruletet lakd és szantoterlletek szegélyezik. A tertlet mlvelt ezért a tajra jellemz6
természetes vegetacid nem definialhaté ezért az uj éplletek épitésekor javasolt
tervszerli zoldfelilet kialakitasa. A telepitend6 zoldfeliletek a kornyezd 13
elemeiként a tajjelleget meghatarozé novényzettel kell, hogy rendelkezzenek ezért a
ndveényzet kivalasztasakor ndvényokologiai, novénytarsulasok szerinti, tajesztétikai
és novényfdldrajzi szempontokat javasolt figyelembe kell venni az altalanos

szempontokon (talajmindség, talajviz mennyisége, minésége) tul.

A telekhatar mentén javasolt 10,0-15,0 méteres kotelez6 fasitds a telepulés
zoldfellleti rendszeréhez szervesen nem csatlakozik. Onallé rendszer, ezért egyes
elemeit a teruleten a zoldfellleti rendszer részeként javasolt tovabbfejleszteni. A
védéfasitashoz a fajkivalasztasanal latvanyra is figyelemmel kell lenni. a telken beluli

fasor a 043 hrsz.-u ut mentén a toltés vonalaig tovabb fejleszthetd.

A tdjidegen novények allergén novények, és a mezdgazdasagi termesztésben
hasznalt ndvények kartevéinek koztes gazdai mell6zendbk. A ndvények keritéstél
val6 tadvolsaganak meghatarozasakor a telepitendd novény végleges
magassagat/koronaatméréjét kell figyelembe venni, igy kisméretl fak esetében 1,5
m, kézepes méretli fak esetében 2,5 m, nagy lombu fak esetében 5 m, alacsony

cserjéknél 0,5 m, magas cserjéknél 0,8 m.

4.1.6 Novénytelepitésre javasolt fajok
Kbzepes és nagy fakat telekhatar menti szegélyezéshez a kitettség csodkkentd és
takard szerepkor figyelembe vételével javasolt kivalasztani (12 m felett). Javasolt a
tobbszor iskolazott fajtak telepitése:
Corylus colurna (t6rokmogyoro)
Platanus hybrida (burkolattol kell6 tavolsagba telepitve!) (platan)
Robinia pseudoacacia (akac)

Tilia cordata és fajtai (kislevell hars)
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Tilia platyphyllos és fajtai (nagylevell hars)
Tilia tomentosa és fajtai (ezust hars)

Tilia americana és fajtai (amerikai hars)

4.2 Kornyezetalakitas

A belteruletek kornyezeti allapotat Uzemi Iétesitmények, talajszennyezés, esetleges
illegalis hulladéklerakdé vagy a felszini és felszin alatti vizeket veszélyeztetd
szennyezl-forrasok nem veszélyeztetik. A koézuti forgalombdl eredé6 zaj és

rezgésterhelés illetve Iégszennyezés nem érinti karosan a tervezeési teruletet.

4.2.1 Vizmindség-védelem

A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teruleteken szikkasztas
kizarolag csak zart szennyviztaroldban torténhet. A csapadékviz elvezetése
szikkasztassal telken beliili zoldfelileteken kell megoldani. Elévizbe torténd
barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljaras koteles, a kuszobértékek a

hatalyos kormanyrendelet szerint hatarozanddk meg.

4.2.2 Talajvédelem, hulladékkezelés, elhelyezés

Az épitési tevékenységek megkezdése elbtt a termdréteget, humuszt szakszerten le
kell termelni és azt deponalni kell. A terméféldet lehetéség szerint telken belll vagy
zoldterlletek létesitésénél kell felhasznalni. A teruleten keletkezett kommunalis és

egyéb hulladék elszallitasa csak engedélyezett lerakdkban torténhet.

4.2.3 Levegé6tisztasag-védelem

A terlleteken a kullsé térbe kijutd, blizt okozo tevékenység, ill. diffuz 1égszennyezést
okoz6 tevékenység a lakoteruletek, kulonleges terlletek és védett természeti
terlletek kozelsége miatt nem folytathatd. A terlileteken folytatott tevékenységek
soran a hatalyos kormanyrendelet el6irasait be kell tartani.

A telken bellli tevékenység pozicionalasat az uralkodé szélirany figyelembe vételével
javasolt tervezni. A rendelkezésre all6 tervezett allattartas nagysagrendje a levegb

tisztasag vonatkozasaban kockazatot nem hordoz.
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4.2.4 Klima
A tervezési terlleten a megvaldsitandd fejlesztés a klimaban nem okoznak

érzékelhet6 valtozast.

4.2.5 Elévilag
A tervezett fejlesztés telephelyen bellli bovités. A kornyez6 terllet élévilagara és

nincs érdemi hatassal.

4.2.6 Epitett kdrnyezet

A tervezett szabalyozas a beépitési javaslatnak megfeleléen biztositja az egységes
epitészeti megjelenés kialakulasat az épuletek telepitését, és tomegét tekintve. A
tervezett bdvités éplletei anyaghasznalataban szin- és formavilagaban egységet

kell, hogy képezzenek.
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4.3 Kézmiivesités

4.3.3. K6zmivesités
Vizellatas
A Dbelteruleti lako teruletek ellatasat a kozségi rendszer biztositja. A gazdasagi
fejlesztési terllet ivo- és technoldgiai vizellatasat A Dozsa Gyorgy utcaban meglévé
D100-as vezetékrél szukségszerlien megoldhato. A ferlileten a rendelkezésre allo
informaciok alapjan nem kertil kiépitésre a vezetékes ivoviz rendszer.
A telephely oltéviz igényét és a kifolyasi vizmennyiségét szakhatésagi
allasfoglalasok alapjan kell meghatarozni. A kdézségi A Dézsa Gyoérgy utca 1. szam
elétti tlzcsaprél oltéviz biztosithat. Szikségszerli bdvitése a tervezett éplletek

pontos helyének ismertében tisztdzando

tuziviz vezeték és tlizcsap elhelyezkedése kézmiitérképen
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forras: Pannon- Viz Zrt.

Szennyviz-elvezetés

A jelenlegi l|étesitmény szennyviz kezelése =zart gyljtéaknaval és id6szakos
elszallitassal tervezett. Létszam bévités nem tervezett A szennyvizkezelés modjaban
egyenlére a bévités, valtozas nem torténik. Kézlzemi csatornacsatlakozas kiépitése

nem tervezett. A keletkezé napi szennyviz mennyisége 0,5-1,0m? k6zott van.

kézlzemi csatornahalézat elhelyezkedése kézmiitérképen

forras: Pannon- Viz Zrt.

Felszini vizelvezetés

A csapadékvizek elvezetése a telken belll szikkasztassal kerul megoldasra.

Gazellatas
A koOzségben a vezetékes gazellatas rendszere kiépult. A rendszert 1998-ban
Uzemelték be. A tervezett funkciok a gazrakotést az el6zetes értékelés alapjan nem

igénylik. a terlleten a foliasatrak flitését fa tlzelésl kazannal oldjak meg.
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Villamos energia ellatas
A térségben a \villamos energiat az E-ON szolgaltatia. Az ingatlan a
villamoshalézatba bekotott. A tervezett funkciok elézetesen a halézat bdvitését nem

igénylik.

4.4 Tulajdonvizsgalat
A rendezési tervmodositas altal érintett tertlet teljes mértékben az onkormanyzat

tulajdonban van.

4.5 Kozlekedés

4.5.1 Koézuathalézati kapcsolatok

A telepulések Gy6rtdl DNY-i iranyban fekszenek a 85-0s és a 83-as féutak kozott, a
Csorna - Tét tengelyen. Vasuti kapcsolata egyik telepulésnek sincsen.
Rabaszentmihaly:

Jelenleg harom iranyba vezet allami mellékut: a 8417.sz. Ut Tét felé és Enese felé, a

8421.sz. ut pedig Kisbabdt felé visz.

Kény

84307

Bagyogszovat

Bodonhely

Raba-
pordany

) Rébaszent-
miklos

/ 84311 7
Mérichida

4.5.2 Bels6 uthalozat
A telepulés bels6 uthalézati rendszere kialakultnak tekinthetd. A kozlekedési

tengelyeket az allami mellékutak belteruleti szakaszai adjak. Ezekre az utakra
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csatlakoznak ra a telepuléskozi kapcsolatokat adé utak és a lakdutak. A tervezési
tertlet a belterllethez a Kossuth Lajos utcan keresztul csatlakozik annak kulteruleti

szakaszanak végpontjaban talalhato.

4.5.3 Tomegkozlekedés

Rabaszentmihalyt naponta 21 buszjarat érinti. A buszok Gyérbe, Csornara, Enesére,
Rabaszentmikldsra, Mérichidara és Kisbabotra kdzlekednek. A beltertlet utjai 95%-
ban portalanitottak. A kulteruleten jelenleg nincs portalanitott utszakasza. A telepulés

nem rendelkezik vasuti kapcsolattal.

4.6 Hirkozlés és tavkozlés

A telepllésen lévé Magyar Telekom Nyrt. tulajdonu tavkozlési eszk6zok alapjan a
fejlesztési terulet ellatott vezetékes rendszerl tavkozléssel. A teleplulésen a
telefonfévonalak szama 2002-ben 165 volt. Az 1000 fére vetitett arany 316
telefonvonal, amely atlagosnak mondhaté barmely vizsgalt kontrolicsoport aranyahoz
viszonyitva. A szolgaltatas teljes kiépulése 1995-ben tortént meg. A telepulésen
tavkozlési adotorony nincs.

A tervezett funkcidé a vezetékes telefonhaldzat kiépitését el6zetes értékelés alapjan

nem teszi szlkségesse.

5 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A kozség hatalyos szabalyozasi terve 2006-ban Kerilt elfogadasra. A jelenleg
hatalyos telepulésrendezési tervdokumentacidhoz  készllt  orokségvedelmi
hatastanulmany. A korabban készitett hatastanulmany alapjan a tervezési terllet
érint régészeti értékl terlleteket, de a tervezett beépités régészeti leléhelyen kivdl

talalhato.
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Rébaszentmihaly K6zség Onkormanyzata
9135 Rébaszentmihaly Kossuth utca 32
78:96/284-290 &: 96/694-014

Jegyzokonyvi kivonat

Rabaszentmihaly Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2015. november 10.-i tilésének jegyzOkonyveébdl_

A Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal, egyhangulag a kovetkezd hatarozatot hozza:
Rabaszentmihaly Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

44/2015.( X1.10.) hatarozata

Rabaszentmihdly K6zség Képviseld-testiilete jovahagyja Rabaszentmihaly Kozség

Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat a TSZ-1/M tervlap szerint.

A jovahagyott modositasokat a Rabaszentmihaly Kozség Szabalyozasi terve €s a
Helyi Epitési Szabalyzata cimii dokumentumokban at kell vezetni, és a modositott
dokumentumokat a polgarmester nevében meg kell kiildeni az egyeztetésében részt

vett allamigazgatasi, érdek-képviseleti szerveknek és tarsadalmi szervezeteknek.

Felelds: Horvath Gabor polgarmester
Hataridd: azonnal

Bereczkiné dr Kovacs Piroska sk Horvath Gabor sk
jegyz0 polgarmester
A kiadmany hiteléiil:

Rabaszentmihdly, 2015. november 11
PH
Lengyel Istvanné

vezetO-fotanacsos
leird



Rabaszentmihaly Kozség Onkormanyzata Képvisel6t-testiiletének
9/2015. (XI.11.) 6nkormanyzati rendelete
Rabaszentmihaly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervérdl szolé 4/2006.(V.23.)
onkormanyzati rendeletének moédositasarol

Réabaszentmihaly K6zség Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja valamint, az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban ¢€s az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 30. § (1), 31. §. (2), 40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
Rabaszentmihaly kozség Rendezési Tervéhez készitett Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616

4/2006.(V.23.) rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) az alabbiak szerint modositja:
1.§
A 4/2006. (V.23.) szam@ 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és

Szabalyozasi terv mdédosul a TH 15-02-09 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/M tervlapja

szerint.

2.§
A Helyi Epitési Szabalyzat 5. §. kiegésziil az aldbbiakkal:

Megnevezés: Rajzi jel:
kiilénleges teriilet
mezOgazdasagi lizemi teriilete K mii
3.8

A Helyi Epitési Szabalyzat 18. §. kiegésziil az alabbiakkal:

K mii — mezdogazdasagi iizemi o6vezet

) SZ | 30/40 R,
K mii 45 | /3000 1,0  jelii épitési 6vezet
Megengedett hasznalat Mezogazdasagi zavaro tevékenységgel (terménytarolas,

terményfeldolgozas, allattartas stb.) kapcsolatos
épiiletek, épitmények dnkormanyzati bio- és kistermeldi
gazdalkodassal 0sszefliggésben, nem nagylizemi
allattartdsi koriilményekkel.




Igazgatasi ¢s irodaépiiletek, szolgalati lakas
Mezbgazdasagi gépek tarolasara alkalmas épiiletek

A kdzmiivesitettségre vonatkozo eldirdsok Részleges kozmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas €s tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény
100 %-at telken beliil kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek Betartandé el8irdsok a HESZ 14.§-a szerint

A telek legkisebb méretei Teriilet: min. 3000 m’

A beépitési mod Szabadon allé

Elokert mélysége: min. 15 m
Oldalkert mélysége: min. 10 m
Hatsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség 0,5

Egyéb elbirasok A TH 15-02-09 munkaszamu tervdokumentacio SZ-
1/M jelii tervén jeldlt helyeken és méretben telken
beliili védofasitast kell telepiteni. A védoéfasitasnak
zartnak, tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie és
gyorsan novo fa- és cserjefajokbol kell allnia.

Az allattartas céljara szolgalo épiiletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken torténd elhelyezésénél
az irdnyado védoétavolsagokat és mas épitési feltételeket
be kell tartani.

A beépitettség legnagyobb mértéke 30%

4.§
(1)  E rendelet 2015. kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit folyamatban 1évo
tigyekben is lehet alkalmazni amennyiben az az ligyfél szdmara kedvezdbb feltételeket tartalmaz.
(2)  Arendelet csak a TH-15-02-09 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1/M jelii szabalyozasi

tervlapjaval és a tervdokumentacié mellékleteivel egyiitt érvényes.

Horvath Gabor Bereczkiné dr. Kovacs Piroska
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zdradék:

A rendeletet a képviselo-testiilet 2015. november 10.-1 iilésén fogadta el. A rendelet az
onkormanyzati hivatal hirdettablajan torténd kifliggesztéssel, 2015. november 11. napjan
kihirdetésre keriilt.

Bereczkiné dr. Kovacs Piroska
jegyzo
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