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RABASZENTMIHALY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 4/2006. (V. 23.)
. RENDELETE ) ..
RABASZENTMIHALY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Rabaszentmihaly Kézség Onkormanyzatanak Kepviseld-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. Térveny (a tovabbiakban épitesi tarvény) 6. § (3) (4) tovébba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelettel kézzétett Orszagos Telepilésrendezesi és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
modositasarol szolo 36/2002. (lIl. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazés alapjan, valamint a helyi énkorményzatokrol
sz6l0 16bbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkérében eljarva és a 2005/...... sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervet figyelembe véve, megalkotja
Rabaszentmihaly helyi épitési szabalyzatarél (tovabbiakban HESZ) sz0lo rendeletét, a TH-04-02-02 munkaszamil
tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 jell szabélyozasi terveit jovahagyja, és ezek egyiittes alkalmazasat elrendeli.

|. ALTALANOS ELOIRASOK
Az eldirasok hatalya és alkalmazasa
18§
{1/Jelen rendelet hatalya kiterjed Rabaszentmihaly kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére.
I2/A rendelet hatalya ald tartozd terlleten terlletet felhasznalni, épitési telket és terlletet alakitani, tovabba - a
banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — mitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, feldjitani,
helyreédliitani &talakitani, korszer(siteni, béviteni és lebontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvény( hatosagi eléirasoknak (OTEK, dgazati szabvanyok stb.) és e rendeletben elSirtaknak szabad.
[3/Jelen rendelet csak TH-04-02-02 munkaszaml tervdokumentacio SZ-1, SZ-2 szamu szabalyozasi terviapjaival egyiitt
ervenyes, csak ezekkel egylitt modosithatd.

Szabalyozasi elemek
28
/1/A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet el6irasai kotelez6 és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
12\, rendii kételezé szabalyozasi elemek
= azépitesi elbirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletekre
* aszabalyozasi vonal ( kdzteriiletet a nem kézteriiletté! elvalaszto vonal )
* akozuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
* terliletfelhasznalasi modok hatara
* épitési Gvezet hatara
* beépitett es beépitésre szant illetve beépitésre nem szant terliletek hatéra
* telek beépithetd és nem beépithetd teriiletének hatara
* épitési hely hatéra
* belterilet hatéra
13/1l. rendii szabélyozasi elemek a /2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.
¢ iranyado telekhatar
/4]Az irényadd szabalyozasi elemek betartasa ajaniott.
15/ A TH-04-02-02 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 jelli tervein a K jel a kialakult allapotot ill. kialakult
méreteket jelenti.

Az allattartasra vonatkozo elGirasok
3§
[1/Az éliattartas céljara szolgalo épiletek, helyisegek és melléképitmények épitési telken torténd elhelyezésénél az iranyadé
veddtavolsagokat és mas épitési feltételeket a kozségi allattartasrol szolo helyi rendeletnek kell tartalmaznia.

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek
45
IIA hatalyos jogszabalyban' felsoroltakon tul a kovetkezd épitési munkak is csak épitési engedély alapjan végezhetdk:
alepitesi telken, illetve terilleten elhelyezett, kozterlletrSl lathaté mindenfajta reklam, hirdetés létesitése, festése,
felszerelése,
b./a kozteriiletrl lathato épiilethomlokzaton, illetve tetéfeliileten parabola antenna elhelyezése.
c./kilterdileten mindenfajta kerités létesitése

146/1997, /X11.29./ KTM. rendelet 8. §-aban



[2/Kiilteriileten a kerités anyaga fa, éléséveny ill. drothald lehet, fa oszlopokkal. Betonoszlopok és beton labazatok illetve
tomar kerites nem helyezhetoek el. )
Ovezeti besorolasok
5§

/1/A szabalyozasi és Ovezeti terv Rabaszentmihaly kozigazgatasi terletét az al&bbi Gvezetekre bontja:

Megnevezés: Rajzi jel.
Beépitésre szant teriiletek:
lakoterlilet
falusias lako L1
gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet Gksz
ipari gazdasagi terllet Gip
kilonleges terdlet
sport &s szabadidds tevekenység terllete K sp
temetd Kt
Beépitésre nem szant teriiletek:
kozlekedési és kézmliterilletek
kiszolgélé ut KO
telepliléskdzi ut KOt
telepilési gyljtéut KO gy
gyalogut KO gya
orszagos mellekut KOm
erdéteriletek
gazdasagi célu erdd Eg
zéldterllet
kozkert Zkk
kdzpark Zkp
mezdgazdasagi teriiletek
szanto teriilet M sz1
szanto terllet (szélkerekek allitaséra alkalmas terllet) M szz
rét, legeld teriilet Mr
vizgazdalkodasi teriiletek
vizfelulet, vizfolyas v
vizgazdalkodasi toltés Vi
vizgazdalkodasi erdé Ve
vizisport tertlet Vvsp
gatérhaz Vg
vizgazdalkodasi rét Vr

Védétavolsagok
6.8

/1] Folyévizek, csatornak, holtagak mentén a partéltél szamitott fenntartasi sévjain a vonatkozo jogszabaly? eldirasai szerint
lehetséges |étesitményeket, épitményeket elhelyezni.
I2/A 20 kV-os nagyfeszliltségl vezetéknél killter(ileten a tengelytdl mért 6 méteres védétavolsagon bellil, belterlileten a
tengelytdl mért 2,5 méteres védétavolsagon belill épitmény nem helyezheté el.
I3/A telepiilés 1000 méteres véddtavolsagan beliil dogkut, hulladéklerakd (tormeléklerako kivételével) illetve mas egyéb
blizds, fertézésveszélyes tevékenyseget folytato telephely illetve szélerdmi nem létesithets.
14/A kbzépnyomasU géazvezeték 4,0-4,0 méteres vedbtavolsagon beliil épitmény nem helyezhetd el.
15/Kiilterlleten a kdzutak tengelyétdl szamitott 50 m-en bell épliletet, épitményt elnelyezni, asvanyvagyont kitermelni csak
a kezelé engedélyével lehetséges.
/6/A Klilterlileti erdd- és mezOgazdasagi utak tengelyétdl szamitott 6-6 m-én beliil épitményt elhelyezni nem lehet.

2 46/1999. Korm. rendelet



A telekalakitas szabalyai
7§
MIA TH-04-02-02 munkaszami tervdokumentacié SZ-1 és SZ-3 jelli szabalyozasi tervein irdnyadd telekhatarral,
megszUntetd jellel, vagy a ketté egylttes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas.
e /2/A TH-04-02-02 munkaszami tervdokumentacié SZ-1 és SZ-3 tervein 'K’ jellel ellatott méretek, telekosztasok a
kialakult allapothoz alkalmazkodo telekszélességeket, telekmélységeket és telekieriileteket jelentik.
A’K' jel és a megsziintets jel (-) egylttes alkalmazasa esetén a TH-04-02-02 munkaszamu tervdokumentécié SZ-1 és SZ-2
tervein a megsziintetd jellel kialakitando allapotot kell az épitési engedélyhez figyelembe venni.
{3/A falusias lakoteriileteken telket sszevonni 40 méteres telekszélességig lehet.

A létesitmények elhelyezésének szabalyai
8.8

/1/Ahol a TH-04-02-02 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2 jelli szabalyozasi terve nem tartalmazza a beepitési
maodot (az épitési hely), ott az éplletek elhelyezésére szolgal terlletet az dvezetre vonatkozo el6-, oldal-, és hatsokerti
méretek betartasaval kell meghatarozni.
/2/0ldalhataron &llo beépités esetén

*  kelet-nyugati fekves( teleknél az északi oldalhatéron

«  dél-kelet - észak-nyugati fekvési teleknél az észak-keleti oldalhatéaron

*  észak-kelet — dél-nyugati fekvesl teleknél az eszak-nyugati oldalhataron

»  észak-deli fekves( teleknel a keleti oldalhatéron
kell az éplileteket elhelyezni. '
13/Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok az OTEK 36 §-ban foglaltak kételezGen betartandoak.
/4/Qldalhataron allo beépités esetén melléképitményt (pl. garazst) a f6 funkciét hordozo épilettel egybeépitve vagy a f6
funkciét hordozo épiilettel megegyez6 oldalhataron lehet elhelyezni.
/S/Azokon a helyeken, ahol a TH-04-02-02 munkaszém( tervdokumentécié SZ-1 és SZ-2 jelli tervei 10 éven tuli
szabalyozasi vonallal tervezett utakat jeldinek, ott az utak nyomvonalaban épiileteket elhelyezni nem lehet.
[6/A telepiilés kdzigazgatasi terlletén technologia torony (adotorony, afjatszoallomas) a meglévd és tervezett belterileti
hatartol szamitott 150 m-en kivll magassagi korlatozas nélkil elhelyezhetd.
[7/Szélkerék a telepiilés belterliletétdl, a beépitésre szant tervezett és meglévo teriiletektd! (kivéve a gazdasagi terlleteket)
min. 750 m-re helyezheté el. Szélkerék a szomszédos telepiilés kdzigazgatasi teriiletetd! min. 2000 m-re helyezhetd el.

A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések
9.§

[1/Az épitési dvezeti eldirasoktol eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy megvalosult eplletet és barmely
mas, a kovetelményeknek meg nem felelé Gvezeti tényezét, ha az jogszeriien vagy johiszemien valosult meg a HESZ
kozreadasa el6tt; tovabba, ha annak megvalosulasa érvényes epitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell
tekinteni.
I2/Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek terillete kisebb a megengedettnél, akkor a telken meglevé eplilet
felljithato, atalakithatd, de sem a beépitetiseg, sem az épiiletek épitménymagassaga nem névelhetd. A szintterllet
novelése a tetdtér beépitésével lehetséges.
13/ Az ovezeti elSirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épllet felujithatd, atalakithato, yj
epiilet épitésekor azonban az dvezeti eldirasoknak megfeleld épitménymagassagot kell az epitési telken alkalmazni.
/4/Azckon a terlileteken, ahol a telekméretekre vonatkozo eldiras K" kialakult, épitési telek alakitasa a tombben jellemzéen
kialakult telekméreteknek megfelelden — az épitesi telek beépitési modjara beépitettségére és az epitmények kozott
megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozo elbirasok figyelembe vételevel — torténhet. A kialakitolt telek teriilete a
tdmbben illetve a tdmbdn bellli dvezetben kialakult &s beepitett telkek terliletenek atlagatol maximum 10 %-kal térhet el.
/5/Mar kialakult témbbelsé estén a telekhatarok moédositasa esetén, az Ovezeti hatarvonaltol max. 10 méter eltérés
engedélyezett.



A kdzmiivekre vonatkozo rendelkezések
10.§

M1 A kbziizemi kozmil-, tavkozlési és adatatviteli haldzatokat (tovabbiakban kdzmiivek) és azok létesitményeit, valamint
ezek vonatkozo jogszabalyok, szabvanyok szerinti véd6tavolsagait kozterlleten, vagy a kdzmi-lzemelteté telkén belll kel
elhelyezni. Ettél eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
12/ A kézmiivekkel kapcsolatos mindennemi épitési tevékenység soran az OTEK, valamint a vonatkozé agazati eldirasok,
szabvanyok eldirasait be kell tartani.
13/ Kézut terliletén kozmiivek elhelyezéséhez az Ut kezelSjének hozzajarulasa szlikséges.
/4] Kézmivek szamara szolgalmi jogot (j beépitésii terlileten csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési
korlatozast nem okoz.
5/ Kézmivek védétavolsagan bellil mindennemi épitési munka csak az illetékes kézmi-lzemeltetd hozzajarulasaval
engedélyezhetd.
16/ A meglévd kdzmiivek szikségessé vald kivaltasakor a feleslegessé vald kdzmivet el kell bontani, felhagyott kézmi nem
hagyhato a helyén.
171 Uj beépités esetén az épitési telekhez onalld kdzmiibekstések létesitenddk.
18] Kozépnyomasl foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomasszabalyozot kell elhelyezni. A tervezett
gaznyomas-szabalyozd az epiilet utcai homiokzatan nem helyezhetd el.
19/ Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a csapadékvizek elvezetésérdl, a kozmivek kiépitésérsl, illetve szilkséges
/10/ Mindennemd épitesi tevekenységnél a meglévé és megmarado kdzmivezetékek vagy kozmdilétesitmények védelmérdl
gondoskodni kell.
111/ A kézmUvekkel kapcsolatos mindennem( egyéb épitési tevékenység soran az agazati eldirasokat és a vonatkozd
szabvanyokat kell figyelembe venni.
112/ A telies kozmlivel nem rendelkezd beépitésre szant terileteken a kdzmives szennyvizcsatorna kiépliléséig a
szennyviztarolast zart szennyviztarozdban, vagy hatésagilag engedélyezett korszerll kézmUpotioval kell megoldani, az
epliletek hasznalatba vételéig.
113/ A telepiilés belterlletén az ivovizhalézaton 200 méterenkent tizesapot kell elhelyezni.
114/ Uj lakoteriiletek, lakoutcak kialakitasanal a kézmivek vedétavolsaganak biztositésa, biztosithatosaga érdekében
kdzteriilet szabalyozasi tervet kell késziteni.
16/ A belterlleti lakoutcaknal a szabvany szerinti kdzvilagitast ki kell épiteni.

Mdvi értékvédelem
11.8
1/ Az Orszagos Miiemlék Jegyzekben szerepld védett miemlék a teleplilésen:
Romai katolikus templom a 17. sz. elsé felébdl, barokk stilusban 1740 kérlil atépitve. Cim: Béke utca hrsz.:370
/2/Ezen miemlékileg védett objektum miemiéki kornyezetébe az alabbi hrsz.-ok tartoznak: 8, 12, 13, 14, 15, 16/1, 357, 355,
350, 351, 352, 353, 354, 344, 343, 342, 369, 370, 368/1
[3/Helyi védelem alatt &linak az alabbi objektumok:

= Kereszt Béke utca. hrsz: 370.

*  Kereszt Ady utca hrsz: 52/20.

*  Maria szobor Béke utca, Kossuth utca keresztez6dés
*  Hdosi emlékma Béke utca hrsz.:370.

I4/A helyi vedelem alatt 4llo épiileteket, épitményeket meg kell 6rizni eredeti formajukban, meg kel tartani a tetSidomot,
nyilasrendszert, részletképzéseket, homlokzati tagolasokat, anyag és szinhasznalatot.

/51 Amennyiben a helyi védelem alatt &llo létesitmény valamely okbél életveszélyessé valik és bontasa elkerlilhetetlen,
részletes felmérési tervdokumentacid készitendo.

16/ A helyi védelem szabalyait a teleplilés helyi értékvedelemrél szolo rendelete hatérozza meg, melyet a rendezési tervvel
egyidejlleg kell megalkotni.

[7IAz ismert (azonositott) és feltételezett régészeti leléhelyeken és a régészettel érintett teriileteken a 30 cm-t meghalado
talajbolygatassal jaré tevekenységet csak a szakhatosag hozzajarulaséval lehet végezni. Ismert és feltételezett régészeti
leldhelyek a teleplilésen a TH-04-02-02 munkaszamu tervdokumentacié szabalyozasi terviapjain régészeti leléhely hatara
jellel hatarolt ter(iletek.

1. leléhely. Sagvari Endre utca (a leléhely masik neve: Kossuth Lajos utca).
Regészeti jelenségek: Telep, &skor. Telepiilés, kozépkor. Csontvazas temetd, ismeretlen kor (kézépkor?).
Helyrajzi szamok: 322, 323, 272, 229, 314/2.

2. leléhely. Isten-domb.



Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom; 6skor, kdzépkor. Hamvasztasos (urna) temeto, Gskor.
Helyrajzi szamok: 0112/1-2; 0110/4, 7; Kisbabot terlletére esd helyrajzi szamok: 077/10-16; 075/27-29.

3. leléhely. Kortefa-dal6.
Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, romai kor.
Helyrajzi szamok: 070/31, 068.

4, lelohely. Csomor (a lelShely masik neve: Tofaszer).
Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, kdzépkor. Csontvazas temetd, ismeretlen kor.
Helyrajzi szamok: 052/18-20.

5. leléhely. Templom.
Régeészeti jelenségek: Csontvazas temetd (templom). Kdzépkor, kora (jkor.
Helyrajzi szamok: 368-370; 13, 14, 15, 16/1; 341-344, 350, 352.

6. lelGhely. Templom utca 14. (A lel6hely masik neve: Béke utca 14.)
Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom; romai kor, kézépkor. Kélapos sir, romai kor.
Helyrajzi szémok: 334, 337-341, 336/2.

7. lel6hely. Kun Béla utca 4. (a leléhely masik neve: Kis utca 4.)
Régészeti jelenségek: Csontvazas sir, ismeretlen kor.
Helyrajzi szamok: 236-239.

8. lel6hely. Baboti at mellett I.
Régészeti jelenségek. Csontvazas temetd, ismeretien kor.
Helyrajzi szamok: 315/7, 8, 316-318, 0152/3.

9. leléhely. Makkos-tag.
Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, &skor.
Helyrajzi szamok: 0112/1-2; 0110/6-7.

10. leléhely. Tajtova délnyugati dombja.
Regészeti jelensegek: Felszini telepnyom, kdzépkor.
Helyrajzi szamok: 057-063; 052/7-8; 88/3-8; 87.

11. leléhely. Ady Endre utca-toltés sarka.
Reégészeti jelenségek: Felszini telepnyom; &skor, romai kor, kozépkor.
Helyrajzi szamok: 1, 2, 3, 4, 5,6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16/2, 17, 18, 23/1-2, 2411, 25, 26, 27/1-2.

12. leléhely. Baboti Gt mellett II.
Régészeti jelenségek. Felszini telepnyom; dskor, kbzépkor.
Helyrajzi szamok: 0152/3-4, 315/3-7.

13. leléhely. Jozsef Attila utca.
Regészeti jelenségek: Felszini telepnyom, kdzépkor-kora tjkor.
Helyrajzi szamok: 0141/1-2, 312/2, 0123/58.

14. lel6hely. Dozsa Gyorgy utcatol keletre.
Regeszeti jelenségek: Felszini telepnyom, kdzépkor.
Helyrajzi szamok: 052/9, 056.

15. leléhely. Csomor Il
Régeészeti jelenségek: Felszini telepnyom, kdzépkor.
Helyrajzi szamok: 052/10-12.

16. lel6hely. Kovacs-dil6.
Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom; Gskar, kdzépkor.
Helyrajzi szamok: 077/8-9.

17. lelShely. Tajtovai homokbanya (A leiohely masik neve: Tajta-domb).



Régészeti jelenségek: Csontvazas temetd, ismeretlen kor. Bizonytalan jellegl lelet; &skor, rémai kor. Felszini telepnyom;
Gskor, kozépkor.
Helyrajzi szamok: 067/1, 070/13.

[8/A kulturélis Orokség védelmérdl szold hatalyos jogszabély® értelmében a telepiilés telies kozigazgatasi teriiletén
leletbejelentési és leletbeszolgaltatasi kotelezettség érvényes.

/9/Amennyiben a terilleten régészeti emlék illetve lelet keriil elé a felfedezd koteles a régészeti emleket veszélyeztetd
tevékenységet felfliggeszteni és a terliletileg illetékes mizeumhoz bejelenteni.

Taj-és telepiileskép védelem
12.§

MIA mér thinyomorészt meglévd, kialakult beépitésti lakoteriileteken az épiiletek utcai homlokzatmagassagara kiilon is
teliestinie kell a 4,56 méteres épitménymagassagi korlatozasnak az épitménymagassag szémitasi szabalyai szerint
szémolva.
[2/Az elékertek mélysége a meglévé épliletek tobbségéhez igazodjon. Uj beépités esetén az elokert mélysége minimum 5
méter legyen.
[3IA falusias lakoterilleteken csak magastetds éplilet engedelyezhetd a f6 tetdforma 30-45 fokos tetShajlasszdggel
engedélyezhetd, ha az vezeti parameéterekben egyéb rendelkezés nincs..
/4/Meliéképitmeny kivetelével tetéhejalasra hullampala nem alkalmazhato.
I5/A telepiles terlletén sator, lakokocsi, mobil arusitohely és mas hasonlo ideiglenes jellegli epitmény csak eset,
alkalomhoz kétott es hatérozott idére szolo ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitohelyet lizemen kivili
idében a terlletrdl el kell tavolitani.
[6/A teleplilés terliletén meglevd ndvényzetet kivagni (tervszerU ritkitas és csere kivételevel) csak indokolt esetben és a
hatélyos jogszabalyoknak megfeleléen lehet.
ITIA telepiilés belteriiletén talalhatd fasorokat, zoldfellileteket, vizfolyasok illetve holtagak mentén futé zéldfellileteket,
ndvenysavokat igényesen kell kialakitani.
18/ A tajkép védelme érdekében az épileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Plato és bevagas csak gy alakithato
ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb szintk(ilénbség ne alakuljon ki.
19/ A tajba illeszkedés érdekében az éplletek maximéalis atlagos épitménymagassagaként meghatarozott
épitménymagassagokat csak technologiai célbol szikséges épitményrész (kémény vagy kirt6) haladhat meg. A
megengedett maximalis épitménymagassagot meghalado magassagu epitményrészek alaprajzi kiterjedése nem haladhatja
meg az egész létesitmény brutto alapteriiletének 1 %-at.
[0/A teleplilés teriiletén kerités csak telekhatéron Iétesithetd. Tomor kerités nem épithetd. A kerités magassaga nem
haladhatja meg a 2,50 métert
111/ A miemieki kérnyezet alatt allo terlleteken tet6héjalasként csak a piros szinli égetett agyageserép alkalmazhato.
112/ A miemiéki kérnyezet alatt allo teriileteken az épliletek utcafronti homlokzatan reklamtabla reklamfelirat és parabola
antenna nem helyezhetd el.
13/ Utdlagosan épitett (szerelt) kémény csak az épiletek hatsé udvari homlokzatan helyezhetd el.

Természetvédelem
13.8

/1/Qrszagos védelemben részesitett természeti érték a telepiilésen nincs.
[2/Helyi természeti érték a kozigazgatasi teriileten nincs.
13/ A NATURA 2000 halozat, a Nemzeti 0kologiai halozat, és a természeti terliletek halozatanak terlleteit a szerkezeti terv
(E-1) és a kornyezetalakitasi tervlap (T-1) tartalmazza.
I4] A természeti teriileteken — a belteriiletek kivételével — a természetes és természetkdzeli vizfolyasok, vizes éléhelyek
topartok partvonalanak a jogszabalyban* meghatérozott tavolsagan belil, valamint a hullamtereken belil épiiletet &pitményt
elhelyezni nem lehetséges.

Kornyezetvédelem
14§
MIA telepllésen a helyhez kotétt légszennyezd forrasok légszennyezésével kapcsolatban a hatélyos kdrnyezetvédelmi
jogszabalyok elGirasait be kell tartani. Az dkologiailag sériilékeny terileteken létesitendé légszennyezd anyagot kibocsatd
forrasok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos jogszabalynaks megfeleléen kell megéllapitani.

32001. évi LXIV torvény
4 1996. évi LIl Tv

5 14/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM e. 1. ,6kologiailag sérulékeny terlletek I&gszennyezetiségi hatarértékeirdl" sz616 2. szami melléklete



/2/A tervezési teriilet az Gizemi tevékenységbdl szarmazo zaj szempontjabél a vonatkozo jogszabaly® alapjan a 2. teriilet-
felhasznalasba tartozik, kivéve killsnieges teriileteket, melyek a 4. sz. terlilet-felhasznlasba tartoznak. A zajkibocsatasi
hatarértékeket ennek megfelelden kell megéllapitani.

13/ A tervezési terilet a kozlekedésbdl szarmazo zaj szempontjabol a hatalyos jogszabaly’ alapjan a 2. teriilet-
felhasznalasba tartozik, kivéve killonleges teriileteket, melyek a 4. sz. teriilet-felhasznélasba tartoznak. A telepiiles terlletén
épitmények elhelyezése ennek figyelembe vetelével tortenhet.

J4IA tervezési terileten az egyéb funkcioju terlletekkel (lako, vegyes) hataros zajkibocsatonak kell gondoskodnia a
zajvedelemrél. A zajt kibocsato szilkség esetén sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrél, es a zajt csokkentd
berendezés elhelyezésérdl.

/5/A zaj kibocsatdja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.

/6/A terilleten feltdltések kialakitasara a kdrnyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladek nem hasznalhato fel. A terlileten
esetleg talalhatd kornyezetet karosito anyagokat a tereprendezés soran el kell tavolitani.

[7/Epitési munkaknal a terlilet elokeszitése soran a terméfold védelmérdl, Gsszegydjtésérdl és megfeleld Ujrahasznositasardl
gondoskodni kell. A kivitelezés és Uzemeltetés soran pedig biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a termdféid
minéségében kart ne okozzanak.

/8Meljes kzmiivel el nem latott terlileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis és
egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarél és a hulladéktelepekre valo szallitasarol.

/9/Kiilterileten és belteriileten az eddig a lakossag altal illegalis szemétlerakonak hasznalt terlleteken a hulladek
elhelyezését meg kell sziintetni. Az eddig felnalmozott hulladekot el kell szallitani, majd a teriiletet rekultivaini kell.

[10/A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl hatélyos jogszabaly alapjan® a
felszini vizekbe csak a 3. Vizmindség-védelmi kategorigjanak megfeleld mindseg(i szennyviz és csapadékviz vezetheto.
[11/A lakoteriiletek szennyvizeit kozcsatornaba kell vezetni a mindenkori hatalyos elGirasok™ hatarértékeinek betartasaval.
Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek bekotve a szennyvizhalozatba, a kozcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak
zért rendszeri szennyviztarozéban lehet tarolni, szikkasztas a teleplés teljes terdiletén tilos.

12/Az liattartd telepeknek meg kell felelni a ,vizek mezGgazdasagi eredetd nitrat terheléssel szemben védelmérdl” szolo
hatalyos jogszabalynak®.

/13/Rabaszentmihaly kozigazgatési teriilete a vonatkozd jogszabaly'® szennyezOdes érzékenysegi besorolasa szerint A"
fokozottan érzékeny kategoriaju terllet.

[14/Az elszikkasztasra keriilé szennyviz és csapadékviz nem eredményezheti a foldtani kozegben a hatalyos jogszabaly!
szerinti ,A" szennyezettségi hatérértek tlllepeset.

/15/Uj iparag telepitésénél a kornyezeti hatasvizsgélat elvégzésehez kotott tevékenységek korérél és az ezzel kapcsolatos
hatosagi eljaras részletes szabalyairl szol6 vonatkozd jogszabalyban'? foglaltak az iranyadoak.

/16/A telepilésen keletkezé hulladekokkal kapcsolatban a telepiilési szilard eés folyekony hulladékkal kapcsolatos
kézegészséglgyi kvetelményelrdl és a kdztisztasagrol szol6 hatélyos jogszabalyokban®? foglaltak az iranyadoak.

/18IA telepillésen fokozott figyelmet kel forditani a novényvédelemrél sz6l6 2000. évi XXXV. tv. el6irasi szerinti folyamatos
gyom-mentesitésre.

J19/A felszin alatti viz és foldtani kzeg mindségi védelmeéhez szilkséges hatarértekeket a vonatkozd jogszabaly*!
eléirasainak megfeleléen be kel tartani.

121/A telepiilésen fokozott figyelmet kell forditani a taviati ivovizbazis véddidoman bellili epitési tevékenységekre, melyek
engedélyezéséhez a vonatkozo jogszabaly™ szerinti esetekben hatasvizsgalatot kell késziteni.

/22/ A mezbgazdasagi teriiletek hasznalatanal figyelembe kell venni az érzékeny természeti  terlletekre vonatkozd
jogszabaly'srendelkezeseit.

Il. OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek
15.8

6.8/2002. (I11.22.) K&M-EiiM rendelet 1. sz. melléklete

7 8/2002. (111.22.) K6M-EGM rendelet 3. sz. melléklete

8 28/2004 (X11.25.) KWM rendelet

9 49/2001 (IV.3) Korméanyrendeletnek

10 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet

1110/2000. (V1.2.) K&M-EUM-FVM-KHVM egy(ttes rendelet
12 20/2001.(11.14.) Korm. rendeletben

13 16/2002 EGM és 1/1986 EVM-EUM rendeletben

14 123/1997 (VIII.18.) korm .rendelet

15 2/2202. (1.23) KOM-FVM egyiittes rendelet



Altalanos eldirasok:

I/Epliletek elhelyezése:

* mar beéplilt utcak foghijbeépitései esetén az elé- és oldalkert méreteknek az utcaban mar jellemzéen kialakult
méretekhez kell igazodni. )

* Uj beépitésii teriileteken az elé-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozésanal az OTEK 35.§ -ban foglaltak az
iranyadoak

/2] Az oldalhataron all6, szabadon &ll6 és ikres beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti meretek, illetve a

tliztavolsag (OTEK 36. §.) betartasaval kell az épitményeket elhelyezni. A 18 méternél nagyobb szélességi épitési telken az

épllet szabadon alloként is elhelyezheté. A 18 méternél keskenyebb telkek eseteben az épiiletet az oldalhatarra kell

helyezni.

13/A lakoterlletek dvezeti tagolasat a TH-04-02-02 munkaszamU tervdokumentacio SZ-1 es SZ-2 jelii szabalyozasi terviapja

tartalmazza.

14/A falusias lakdterllet (L f) jellemzden alacsony laksiriségl, dsszefiiggd nagy kertes, &ltalaban egy onallo rendeltetési

egységet magaba foglald telkeket tartalmazd dvezet. A falusias lakoterilleten telkenkent egy, legfeliebb kétlakasos

lakoépiilet, vagy ket egylakasos lakoépilet helyezhetd el.

/5/Az (j lakoteriileten bellil melléképitmény csak a 6 funkciot hordozé épllettel megegyezd oldalhataron helyezhetd el. A

melléképitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a fé funkciot hordozo épilet épitménymagassagét, minimalis

magassagi korlat melléképitmeny esetében nincs.

A részletes Gvezeti elGirasokat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

L f-1 25 | ?gﬁgfaso 05 jeld pitési bvezet

Megengedett hasznalat Lakdépllet
Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltato épllet
Lakossagot nem zavaro Kisipari épitmeny
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, okiatasi, egészsegiigyi,
szocialis épllet

Nem valosithaté meg 2 db-nal tébb, 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb vagy az ilyet
széllitd jarmd sz&dmara onalld parkoldhely, 6néllo gardzs

A kozmiivesitettségre vonatkozo elGirasok Teljes kozmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zéldfellilet legkisebb merteke 50 %

A megengedett szennyezetisegi hatarériékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb meretei Szélesseég: 18 m
Mélyseg: 45 m
Terilet: 850 m?

Beepitési mod (az épitési hely) Oldalhataron &llo

Megengedett legnagyobb szintterlilet-siirliség 0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %

A megengedett épitménymagassag (a fé funkciét hordozd | Maximum: 4,5 m

épillet estén)

0 |30/50 s o
Lf-2 45 16140600 0,5 jell épitési Gvezet
Megengedett hasznalat Lakoépllet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, széllashely szolgaltato épilet

Lakoss&got nem zavaro kisipari épitmeny

Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi,
szocialis éplilet

Nem valosithato meg 2 db-nal tdbb, 3,5 tonna Gnsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarml szamara 6nallé parkoléhely, énallo garazs

A kbzmiivesitettségre vonatkozé eldirasok Telies kézmivesitettség




Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
&t telken belll kell kielégiteni.

A zbldfellilet legkisebb mérteke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint
Szélesség: 16 m

A telek legkisebd meretei Mélység: 40 m

Tertilet: 600 m?

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron allé

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriseg

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hordozd
epllet estén)

Maximum: 4,5 m

0  |30/50
L {3 45 |181201350 0,5 jeld épitési dvezet
Megengedett hasznalat Lakoeéplet
Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,

vendéglato, széllashely szolgéltato épiilet

Lakossagot nem zavaro kisipari épitmeny

Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egeszsegigyi,
szocialis éplilet

Nem valdsithatd meg

2 db-nal tébb, 3,5 tonna dnstlynél nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmd szaméra 6nallo parkolohely, énallo garazs

A kézmUvesitetiségre vonatkozo elGirasok

teljes kdzmlvesitettseg

Személygépkocsi vérakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmd-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mérteke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesseg: 18 m
Mélyseg: 20 m
Tertilet: 350 m?

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron &lld

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirliség

0.5

A beépitetiseg legnagyobb mertéke

30 %

A megengedett épitménymagasség (a fé funkciot hordozo
épllet estén)

Maximum: 4,5 m




0 |3040

Lf-4 45 [ 18/35/600 0,5 jel épitési dvezet
Megengedett hasznalat Lakoepllet
Lekossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltats,

vendéglatd, szallashely szolgéltato épllet

Lakossagot nem zavard kisipari épitmény

Helyi szinti igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis éplilet

Nem valosithatd meg

2 do-nal tobb, 3,5 tonna dnsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarmi sz&méra dnallo parkoldhely, onallo garézs

A kdzmiivesitettségre vonatkozé el6irasok

Teljes kozmUvesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken beliil kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

A megengedett szennyezettségi hatérértekek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 18 m
Mélység: 35 m
Tertilet: 600 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron &llo

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo
épilet estén)

Maximum: 4,5 m

0 |30/50

Lf-5 45 | 16/35/550 0,5 jell epitesi Gvezet
Megengedett hasznalat Lakoeplilet
Lakossagot nem zavar¢ kereskedelmi, szolgaltato,

vendeglato, szallashely szolgaltato éplilet

Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény

Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi,
szocialis eplilet

Nem valésithatd meg

2 db-ndl tobb, 3,5 tonna Gnsllynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarm{ szamara 6nallé parkoldhely, 6nallo garazs

A kézmiivesitettségre vonatkozo eldirasok

Teljes kdzmiivesitettség

Szemelygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken beliil kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 16 m
Meélység: 35 m
Terilet: 550 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron alla

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirtiség 0.5
A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %
A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hordozo | Maximum: 4,5 m

eplilet estén)




0  |30/50
6,0 |14/40/550

Lf-6 0

W™

jeld épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoepulet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi,
vendeglato, szallashely szolgaltatd épiilet
Lakosségot nem zavard kisipari épitmény
Helyi szinti igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épllet

szolgaltato,

Nem valdsithato meg

2 db-nal tébb, 3,5 tonna énsilynél nehezebb vagy az ilyet
szallito jarm( szamara 6néllo parkoldhely, énallo garazs

A kézmlvesitettségre vonatkozo eléirasok

Teljes kozmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm(-elhelyezési igény 100 %-
at telken belil kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesseg: 14 m
Mélység: 40 m
Terllet: 550 m?

Beepitési mod (az épitési hely)

Cldalhataron allo
Tet6hajlasszdg: 35-45 fok

Megengedett legnagyobb szintterilet-sirliség 0.5
A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %
A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo | Maximum: 6,0 m

epllet estén)

0 |3050
Lf-7 45 |14I351500 0,5 jelll épitési Ovezet
Megengedett hasznalat Lakéepilet
Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltats,

vendéglato, szallashely szolgaltato éplilet

Lakossagot nem zavar¢ kisipari épitmény

Helyi szintd igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocilis éplilet

Nem valosithatd meg

2 db-nal tobb, 3,5 tonna dnsilynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmd szamara onalld parkolohely, 6néllé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkozd el6irasok

teljes kozmlvesitettseg

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
&t telken bell kell kielégiteni,

A zéldfelilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 14 m
Mélység: 35 m
Terilet: 500 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriség

0.5

A beépitetiség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagasséag (a f& funkciot hordozo
épllet estén)

Maximum: 4,5 m




0 |30/50

Lf-8 45 | 141501700 0,5 jelli epitesi dvezet

Megengedett hasznalat Lakoépilet
Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato, szallashely szolgaltato éplilet
Lakossagot nem zavard Kisipari épitmény
Helyi szintd igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségigyi,
szacialis épllet

Nem valosithato meg 2 db-nal tobb, 3,5 tonna 6nsllynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmi sz&dmara onéllo parkoldhely, 6nallo garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkozd eldirasok Telies kdzmivesitettség

Személygepkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igeény 100 %-
at telken belill kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mérteke 50 %

A megengedett szennyezetiségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: 14 m
Mélység: 50 m
Tertlet: 700 m?

Beépitési mad (az épitési hely) QOldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintterllet-siiriiség 0.5

A beépitettseg legnagyobb mértéke 30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozé | Maximum: 4,5 m

épiilet estén)

Gazdasagi teriiletek
17.§
1 A teriileten a gazdasagi Gvezetek alkalmazott kategoriai az alabbiak:
G ksz - kereskedelmi, szolgaltato teriilet
Gip—ipari terllet
11" A kereskedelmi, szolgaltato terilet nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célokat szolgalo telephelyek
ill. szolgaltato létesitmények elnelyezésére kijeldlt terilet.
12/ Az ipari teriilet a biizds vagy nagy zajjal jaro gazdaségi tevékenységhez szilkséges épitmenyek elnelyezésére
szolgal, példaul mezégazdasagi izemek, &llattarto telepek.
131 A G ksz jelli 6vezetekben a telkek korlatianul dsszevonhatoak.
14/ A kereskedelmi gazdasagi, ipari terlletek esetében a TH-04-02-02 munkaszami tervdokumentacio Sz-1, Sz-2 jel
szabalyozasi tervein jelélt helyeken és méretben telken beliili kitelezé veddfasitast kell telepiteni.
A részletes dvezeti eldirasokat a kovetkezd tablazatok mutatjak:

SZ | 50030
Gksz 9,0 ‘ 30/60/1500 1,0

JELU EPITESI OVEZET

Megengedett hasznalat Nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi céll
épllet, épitmény

A tulajdonos és a személyzet szamara szolgéalati lakas
Parkolohaz, lizemanyagtélts

Igazgatasi és irodaéplletek

Vendéglato és szallashely épiiletek

Raktareplletek

A kézmiivesitettségre vonatkozd eldirasok Részleges kdzmivesitettség

Személygépkacsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belill kell kielégiteni.

A zOldfelUlet legkisebb mértéke 30%

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

Egyéb eldirasok A TH-04-02-02 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és Sz-
2 jelli terven jeldlt helyeken és méretben telken beliili
vedéfasitast kel telepiteni. A védéfasitasnak zarinak,




tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie és gyorsan névé fa-
és cserjefajokbol kell alinia.

A telek legkisebb méretei Szélesség: min. 30 m
Meélység: min. 60 m
Terilet: min. 1500 m2

A beépitési mod Szabadon &llé

Elékert mélysége: min. 10 m
Oldalkert melysége: min. 5m
Hatsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintterilet-s(iriiség 1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke 50 %

A megengedett épitménymagassag Maximum 9,0 m

y Sz |30/30 R

Gip-1 9,0 | 5010015000 1,0 jeld épitési Gvezet

Megengedett hasznalat Mezégazdasagi zavaré tevékenységgel (terménytarolas,
termeényfeldolgozas, allattartas stb.) kapcsolatos épiiletek,
épitmenyek

Igazgatasi és irodaépiletek, szolgalati lakas, izemanyagtolts
Mez6gazdasagi gépek tarolasara alkalmas épiiletek

A kozmivesitettségre vonatkozé eléirasok Részleges kozmlvesitetiség

Szemelygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken beliil kell kielégiteni.

A zéidfellilet legkisebb mértéke 30 %

A megengedett szennyezettségi hatarértekek Betartando eléirasok a HESZ 14.§-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesseg: min. 50 m

Mélység: min. 100 m
Terlet: min. 5000 m?

A beépitési méd Szabadon éllo

Eldkert meélysége: min. 10 m
Oldalkert mélysége: min. 5m
Hatsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség 1,0

Egyéb elbirasok A TH-04-02-02 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-
2 jel(i tervén jeldlt helyeken és méretben telken belili
véddfasitast kell telepiteni. A védéfasitasnak zartnak,
tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie és gyorsan névé fa-
es cserjefajokbol kell allnia.

Az dllattartas céljara szolgalo épilletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken torténé elhelyezésénél az
iranyado véddtavolsagokat és mas épitési feltételeket a
kbzségi  allattartasrdl szold helyi  rendeletnek kel

tartalmaznia.
A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %
A megengedett épitménymagassag Maximum 9,0 m

Vegyes teriiletek
16.§

/A TH-04-02-02 munkaszamy tervdokumentacio SZ-2 jel szabalyozasi terviapjan Vt jellel jelolt telepliléskdzpont-vegyes
terlleteken a kdvetkezd dvezeti elgirasok érvényesek:

O | 50025
Vte 45 ]20{40{300 1.0

JELU EPITESI OVEZET



Megengedett hasznalat

Lakoepilet
lgazgatasi épiilet
Kereskedelmi,
szolgaltato épilet
Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

Kulturalis |étesitmények, kényvtar, faluhaz

A helyi lakossag alapellatasat, biztonsagat szolgalo
épitmények: polgarvédelem, tiizoltosag, rendérség

vendéglato,  szolgaltatd,  szallashely

Nem valosithato meg

Mellékepitmeény, énalld parkold, 6néalié garazs

A kozmivesitettségre vonatkozo eldirasok

Teljes kbzmivesitettség

Szemelygépkocsi varakozas és tarolas

Tekintettel az egyedi adottsagokra az OTEK 42. §-ban
felsorolt jarmi-elhelyezési igény 30 %-at kell csak telken
belil kielégiteni.

A zdldfelllet legkisebb mértéke 25 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: 20m
Melység: 40m

Terilet: 800m2

Beepitesi mod (az épitési hely)

Oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriség

1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke

50 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo

epiilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum. 4,5 m

Kilénleges terliletek
18.§
I1IA kildnleges teriiletek a TH-04-02-02 munkaszamu tervdokumentacio szabalyozasi terviapjain K jellel ellatott terlletek.
121 A killénleges teriiletek esetében a TH-04-02-02 munkaszamu tervdokumentacio szabélyozasi terviapjain jeldlt helyeken

es mertekben telken belilli kotelezo védofasitast kell telepiteni.

Arészletes Gvezeti eldirasokat a kovetkez tablazatok mutatjak:

SZ |10/80

Ksp 75| 40110014000 0,2 jelli épitesi dvezet (Sportpalya)

Megengedett hasznalat A pihenést és sportolast, testedzést, szabadidds
tevékenyseget szolgalo épiiletek, épitmények
Sportlétesitmények

A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek

A kbzmUvesitettségre vonatkozo elirasok

Teljes kdzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belill kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke

80 %

Egyéb eldirasok

A TH-04-02-02 munkaszami tervdokumentacio SZ-2 jeli
terven jeldlt helyeken és szélességekben telken belil
védéfasitast kell telepiteni.

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

Beépitési mod (az épitési hely)

Szabadon allo

A telek legkisebb méretei

Terllet; kialakult

Megengedett legnagyobb szintterilet-sdriiség

02

A beépitettség legnagyobb mértéke

10 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo

eplilet estén)

Maximum:7,5 m




Kvt Viztérozo és horgasztd jeld dvezet

13/ A viztarozo terilletén csak a fenntartashoz sziikséges, miszaki jellegl és a horgaszathoz kapcsolodo Iétesitmények
helyezhetéek el. A teriilet hianyos kozmivesitettség mellett is beépithets.

/4] A K vt Gezet teriletén az épitmények (stég, szivattyihaz stb.) altal elfoglalt teriilet a vizfelilet 2%-at nem haladhatja
meg. Az épitmények altal egyedileg elfoglalt egybefiiggé teriilet max.10m? lehet.

Kt jell Gvezet (temetd)

/5/A temetd terliletén maximum 2%-0s beépitettség mellett a tertilet funkciojat szolgalo épilet, epitmény helyezheté el. A 16
funkciot hordozé épilet megengedett épitménymagassaga 6,0 méter. Az ovezetben szabadon &llo és oldalhataron allo,
magastetGs épllet helyezhet6 el.

I6/A temetd keritése csak természetes anyagbol (ké, tégla, fa) készithetd. A kerités kegyeleti szempontbol minimum 50 %-
ban tomor epitesii és 1,80-2,50 m kozotti magassagl kell legyen. A kerités belsé oldalan a TH-04-02-02 munkaszamd
tervdokumentacio SZ-1 jeld tervén jeldlt helyeken és szélességekben telken beliili vedéfasitast (cserjétill. fat) kel telepiteni.
[7IA temetében Iévé sirjelek magassaga nem haladhatja meg 3,0 métert. A temetési helyek a temeté terliletének max. 65 %-
at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a hatalyos jogszabaly'® betartasa kotelezo.

Ktp  jelli dvezet (templom)

18/A templom Gvezeti teriiletén kialakult beépitettség mellett a terdilet funkciojat szolgald épiilet, épitmény helyezhets el. A 6
funkciot hordozé épiilet megengedett épitménymagassaga a kialakult epitmenymagassag.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kézlekedési- és kdzmiiteriiletek
19.§

I1IA kdzlekedési és kézmi elhelyezési teriiletbe a kozségen athalado orszagos kozutak, az Gnkormanyzati f6- és gy(ijts
utak, egyeb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopentjai tartoznak.
[2/A tervezesi terilleten az utak szabalyozasi szélességét a TH-04-02-02 munkaszami tervdokumentacio SZ-1 és Sz-2 jeld
szabalyozasi terviapjai, valamint az Ut mintakeresztszelvények tartalmazzak. A Kiilteriileti utak szabalyozasi szélessége csak
iranyado jellegd, a konkrét szabalyozasi szélességek csak engedelyezési szintli Uttervek alapjan hatarozhatok majd meg.
13IA kilteriileti utak szabalyozasi szélességen tll, a szabélyozasi vonaltdl szamitott 6 m-en belil épiletet, épitményt
elhelyezni nem lehet.
[4IA kdzlekedési teriileten elhelyezhetéek az OTEK 26. § (3) bekezdeseben foglalt Itesitmények illetve az utak rézsiijében
felszin alatti létesitmények (pincék).
I5IA kézutakra récsatlakozast kialakitani csak az ut kezelgjének hozzajarulasaval lehet.
[6IA teriileten az Utkategériak alabbiak:

KOT TELEPULESKOZI UT
KOm Orszagos mellgkt
KO gya Gyalogut

KO gy Telepiilési gy(jtoat
KO Kiszolgalo (it
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8417. sz. kozut Orszagos mellékut | B.IV.b.C. 30,00 Kialakult
Fouti paraméterrel
8421. sz. kozut Orszagos mellékut | B.IV.b.C. 30,00 Kialakult
Féuti parameéterrel
Ady Endre utca Helyi gydjtout B.V.c.B. 22,00 14,00 - 37,00
kialakult
Kossuth L. utca Helyi gydjtéut B.V.c.B. 22,00 11,00
kialakult
Lakoutcak - tervezett | Kiszolgalo ut B.Vl.d.B.-C 12,00 16,00
18,00
Lakéutcak -meglévé | Kiszolgalé ut B.Vl.d.B.-C 12,00 kialakult
Gyalogos Kiszolgalo ut 3,00 5,0 és kialakult
kézlekedesi terlilet
Egyéb kozlekedeési teriiletek:
KOz Kdzlekedési zoldfellilet

171 A kdzlekedési zéldfelilet a ndvényzettel fedett kozlekedési teriilet, melyet kozpark jelleggel kell kialakitani.

I8IA kozlekedesi terliletek es kozlekedési zoldterlletek térbutorainak megvalasztasakor lgyelni kell azok Gsszhangjara,
egyseges megjelenesére. Az anyaghasznalat sorén csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (ké, tégla, fa), beton,
vasbeton elemek nem helyezhetdek el. Az itt elhelyezendd épitmények fedésére hullampala, hullamlemez nem

alkalmazhatd.

Zoldteriiletek
20§

Zkp jelli dvezet (kozpark)

M/Zéldfelllet az allandé ndvényzettel fedett kdzpark teriilete.

12/A kbzpark teriiletén elhelyezhetdek a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat szolgald létesitmények (térbltorok,
jatszoterek) illetve a fenntartast szolgalo létesitmények.

[3/Az Gvezetben maximum 2% beépitési szézalék mellett 3,0-3,5 m-es épitménymagassagl épitmény épitheté szabadon

allé modon.

Erdéteriiletek

21.8
/1/A terlileten az alkalmazott kategériak az alabbiak:
E Gazdasagi célu erdd
Ev Veédoderdd

12IA gazdasagi cell erdd teriiletén a 100.000m2t (10 ha) meghaladé telken az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény
helyezhetd el maximum 0,5 %-o0s beepités mellett. Az épitmények magassaga a 3,5 métert nem haladhatja meg. Epitményt
elhelyezni csak az Erdészeti Hatosag elézetes engedélyével lehet.
I3/A vedGerdd teriilete elsédlegesen kérnyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgal. A védderd§ teriiletén épitmény nem
helyezhetd el.

Mez6gazdasagi teriiletek

22.§
[iA terlileten a mezégazdasagi teriiletek alkalmazott kategoriai az alabbiak:
-Altalanos
M sz1 Szantoterdlet



M sz2 Szantoter(ilet, szélkerékallitasra kijelolt terlilet

Mr Rét és legeld terlilete
12/ Az éltalanos mezdgazdasagi teriileteken 10 000 m2-t el nem érd. Az 10 000 m? feletti telkeken a beépitettség nem
haladhatja meg a 3%-ot. A 10 000 m2 feletti telkeken lakoépiilet és gazdasagi éplilet egyarant elhelyezheté. A teriileten
egyéb kérdésekben az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései az iranyadoak.
13/ A mezégazdasagi teriileteken meglévé a deflacios hatast csokkentd fasorokat, erdésavokat fenn kell tartani, és a fak
szakszer(i pétlasat el kell végezni. A mezdgazdasadgi tablak szegélyei mentén a TH-04-02-02 munkaszamu
tervdokumentacio szabalyozasi terviapjain jelolt helyeken a teriilet tulajdonosainak Uj fasorokat, vedSerdésavokat kell
Ultetnilk.
14/ Mezbgazdasagi teriileten keritést a 4. §. alapjan és csak ott lehet létesiteni, ahol lakéépiilet vagy mez6gazdasagi épllet
kerllt elhelyezesre. ,
15/ Az M sz, szanto teriileteken gazdasagi éplletek hianyos kdzmivesitettséggel helyezheték el (OTEK 8. §.).
16/ A rét és legeld mivelési agu terlileteken épitményeket nem lehet elhelyezni. A rét mivelési agi terileteket evente
kétszer kaszalni kell.

Vizgazdalkodasi teriiletek
23.§

(1) A vizgazdalkodasi terliletekbe a Marcal folyd medre és partja, nyilt csatornak és a vizelvezeté arkok medre és partja
tartoznak.
(2) A vizgazdalkodasi terilleten belill barmilyen épitési munka csak a hullamterek hasznalatéarél és hasznositasardl sz6lo
hatélyos jogszabaly'” eléirasainak megfelelen lehet.
(3) A vizgazdalkodasi terileten belll, a medrek partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetdsege érdekében a
fenti jogszabalyban® elgirt mértékl parti savot szabadon kell hagyni, ott épiilet, epitmény csak kivételes esetben, a
jogszabaly® 3. § (3) megfelelden lehet,
(4) Az arvizvedelmi toltések fenti jogszabalyban” meghatéarozott védésavjan belll éplilet épitmény, nyomoévezeték és
féldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkold elhelyezhetd, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az
illetékes hatosag szamara biztositani kell.
(5) A vizgazdalkodasi terlileten belll barmilyen épitési munka csak elvi épitési engedély alapjan végezhetd.
(6) A vizgazdalkodasi terliletek az alabbi dvezetekre tagozédnak:

eV vizmedrek terilete
Az Ovezeten belill épllet, épitmény csak a hullamterek hasznalatarél és hasznositasarol szold jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhetd el

« Vi arvizvedelmi toltesek terlilete
Az dvezeten belil épllet, épitmény csak a hullamterek hasznalatarol es hasznositasardl szolo jogszabaly 6. § (5)
bekezdésben meghatarozott épileteken, épitményeken til a 6. § (6) alapjan varosi sétany kialakitésahoz szikséges
térburkolat és utcabutorok is elhelyezhetéek.

* Ve hullamtéren bellli erdé mivelési agu tertlet
Az &vezeten bellil éplilet, épitmény csak a hullamterek hasznalatardl és hasznositasardl szolé jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhetd el

* Vr hullamtéren bellli rét mlvelési agu terilet
Az Gvezeten belll epllet, épitmény csak a hullamterek hasznalatarol és hasznositasarol szold jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhefd el.

*  Vvsp hullamtéren belili vizisportteriilet
Az dvezeten belill éplilet, épitmény csak a hullamterek hasznalatardl és hasznositasardl szolo jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhetd el.

Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)

Telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) meréleges vetiileti mérete az épitési hely el6- és hatsokerti hatérvonalai
kozétt. (Ezek kézill a legnagyobbnak kell teljesitenie az Gvezeti eldirasok minimélis telekszélességre vonatkozod
paraméterét.)

Telekmélyséqg: a telek kozterllet vagy maganut felgli hatarvonalara meréleges vetiileti mérete. (Ezek kozll a
legnagyobbnak kel teljesitenie az dvezeti eldirasok minimalis telekmélységre vonatkozo paraméterét.)

Iranyado telekhatar: az iranyado telekhatér betartasa nem kételezs, a HESZ évezeti és egyéb eldirasaiknak megfelelden
alakithatok telkek az iranyadé telekhatarral meghatarozottol eltéréen is.
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lll. ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés
25.§

[1IA rendelet 2006. junius 1. napjan lép hatalyba. Ezzel egyidejileg hatalyat veszti a kdzség helyi épitési eldirasairol és az
egyes épitési munkak engedélyezésérdl szolo 9/1996. {X. 24. ) Ok rendelet.

/2/Jelen rendelet elourasalt a hatalyba lépést k6vetoah induit eljarasokban kel alkalmazni. A rendelet csak a TH-04-02-02
munkaszamu tervd entamo SZ-1és S 9 Jeiu szabalyoz%s rvlapjaival egy(tt érvényes.

polgarmester



